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p8 00i OAT OAOEIT AO AAAOA Oi Ccl Al AT OAEO/!
1.1.Pr ®sentation de | 6enqu°te

Par lettre enregistrée 2décembr&019 au Tribunal Administratif de RennésCommunauté

de Commune de Bretagne Romantigodicite la désignation d'ucommissaireenquéteuen

vue de procéder a une enquéte ayant pour abjedvision duP | an | ocaldethdur ban
commune de Québriac

Le 11 décembr@019 le Tribunal administratif de Rennes désiyhePhilippe Bougueren
qualité decommissaire enquéteur

En accord avela commune d@uébriaccette enquéte publiqueété ouverte du lun@éfévrier
8h30et clbturée lssamedi 29 févrieda 12h00 EIl | e s 6 e s t26jdutrcansétutie p e nd

Le commi ssaire enqu°®°teur sbest eQuebriac ~ | a di s

V Le mardi04 févrierde08h30a 12h00,

V Le samedi 15 février de 08h30 a 12h00,
V Le vendredi 21 février de 14h00 a 17h00,
V Le samedR9 févrierde08h30 a 12h00,

1.2. Cadre r®glementaire de | 6enqu°te

Le code de | dirnBtamment leqartidesk #¥Bet suivants,

Le code général des collectivités territoriales et notamment son article £25217

Le code de l'urbanisme et notammeafticle L15319,

La délibérationdu conseil municipal de Québrida 2 novembre 201@rescrivant laévision

généraledu PLU, définissant les objectifs poursuivis et fixags Inodalités de concertatjon
Léarr°t® pr®fectoral du 29 d®cembre 2017 por
de communes Bretagne romantique,

Les débatsisr |l es orientations g®n®rales du Proj e
Durables en conseil municipal de Québriac (séances du 28/10/2018 et du 20/06/2019) et en
conseil communautaire (séances du 25/10/2018 et 4/07/2019),

La délibérationdu conseil munigal de Québriac en date du 23/09/2019 donnant un avis
favorable au projet,

La délibérationdu 26/09/2019 du conseil communautaire tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de PLU,

Laloi n° 2014366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logememn @rbanisme rénoveé, dite loi

"ALUR",

D®&ci sion de | a MRAe (Mission R®gi orR&armhaes doAut
2019 que |l a r®vision du PLU nbéest pas soumi s
La notification du projet aux personnes publigassociées en date dwctobre2019

L 6 or d o n°B1200@3¢é7/3%e Monsieur le Président du tribunal administratif de Rennes

en date du 1 décembre2019 désignant Monsieur BOUGUEN Philippe en qualité de
Commissaire enquéteur ;

L 6 a r de latC@nmmunauté de Communes Bretagne Romantique n‘@&E001 le 10
janvier2020(PJ 19 r gani sant | 6enqu°te.
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2. Composition du dossier

Le dossier d'enquéte masdisposition du public comprend

Piece n°1 Rapport de Présentation,

Pi "ce nA2 Projet déAm®nagement et de D®vel op
Pi "ce nA3 Orientations déAm®nagement et de P
Piece n°4 Reglement littéral,

Piece n°5 Plan de zonage

Piece n°6 Annexes
- 6.1Annexes sanitaires
6.1.1 Annexes Sanitaires
6.1.2 Plan du réseau EU
6.1.3 Plan du reseau EP
6.1.4 Plan du réseau AEP
- 6.2 Servitudes
6.2.1 Tableau des servitudes
6.2.2 Plan des servitudes
- 6.3 Résumé non technique
- 6.4 Inventaire des zones humides
6.4.1 inventaire communal des zones humides
6.4.2 inventaire complémentaire des zones humides sur les zones AU
- 6.5 Bilan de la concertation

Piece n7 Piéces administratives

- 7.1 Délibérationdu conseil municipal en date @8/11/20%6 prescrivant la mise en révision

du PLU et les modalités de la concertation,

- 7.2 délibérationsdu conseil municipal en date du 24 juin 2019 portant débat et approbation
du PADD

- 7.3 délibérationgdu conseil communautaire en date du 04 juillet 2019 portant débat sur les
orientations générales du PADD

- 7.4 Arrété préfectoral modification statuts CCBRansfert compétence obligatoire PLUI)
29/12/17

-7.5 DCC transfert desourpl504281ur es doéur bani sm
- 7.6 Décision MRAe n° 201006758 du 29/03/2019

- 7.7 Recueil des avis émis des Personnes Publiques Associées (PPA)
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3. Historique du projet et cadrage avec le SCOT

1) Historigue deQuébriac

La commune de Qu®brdi®gpca rstee rtivithineed\daleltrémginade d u
kilometres au nord de Rennes, le territoire communal s'étend sur 2 072 hectares. Sa population
est de 1 584 habitants en 2016. Les communes limitrophes de QUEBRIAC sont : La €hapelle
auxFiltzméens au nor@gaintDomineuc a l'ouest, Tinténiac au s@dmbourg et Dingé a l'est.
QUEBRIAC fait partie de la Communauté de Communes de la Bretagne Romantique,
établissement public de coopération intercommunale regroupant 25 communes pour un total
doenvirobta8s5 000 ha

Québriac fait également partie du périmetre du S@&Tcommunautés du PAYS DE SAINT

MALO Pt |l e doé®quil i bre t durpaystde Saifdalo approuvérleud a | (F
décembre 2017 euiregroupd a Commun aut ® SaidtslajogAbgomégatica eti o n

l es 4 Communaut ®s de communes de Bretagne RO
et Baie du Mont Sainavlichel.

La commune dQuébriace st dot ®e dodéun Pl an L 4ajullet200® Ur ban
LePLUes r ®vis® “ | o6initiative et sous |l a respc

Lors des quatre derniéres décennies, QUEBRIAC a connu une croissance démographique

soutenue puisque la population a plus que doublé entre 1975 et 2014. En 2019, on dénombre
environ 1 600 habitants sur la commune.

2) Le cadrage avec le SCoT, les documents de rang supérieur

Le SCoT des Communautés du Pays de 9dmtl o of fre une surface po
urbaine a vocation résidentielle et mixte de 13 hectared4wns pour la commune de
QUEBRIAC.

Les zones a urbaniser a vocation résidentielle et mixte définies dans ce PLU représentent 6,6

ha, répartis comme suit :

A 5,9 ha pour | e d®veloppement de | dhabitat
A 0 ,pdur ldndgveloppement des équipements (zone 1AUL).

La consommation doéespaces depuis | 6approbat:i
Le SCoT indique ®galement que | es surfaces |
l a commune ° partir desloatdate 8dad®gembbat 2801
pr®visionnelle dbarr-°t du projet de PLU, d
doextensi Dapwirdoal aapprobation du SCoT, 5 au
délivrées pour la constructionde6logent s, engendrant | dartifici
de 1 ha.
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Bilan

Le projet de PLU de QUEBRI AC est compati bl e
surfaces potentielles | i ®es ~ | 6extension ul
potent i el | e dbébextension urbaine © vocation r ®si
CONSOMMES :

- 6,6 ha pour les zones a urbaniser définies par le présent PLU.

-1 ha pour | es autorisations doéurbani sme d®I |

Compatibilité avec les documents supérieurs

Le PLU doit °tre compatible avec |l es diff ®r
territoire

-Le Sch®ma Directeur do6éAm®nagemenBretagne. de Ge sf

- Le Schémad 6 Am®nagement et de Gestion des Eaux
Beaussais.

- Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) des Communautés du Pays-tiafaint

- Le Plan ClimatAir-Energie Territorial (PCAET) de la Communauté de Communes de la
Bretagne Rmantique.

-Le Sch®ma Directeur Territorial déoAm®nagem
d 6 LekMilane.

Le SDAGE LoireBretagne

Le PLU de QUEBRI AC, ° son ®c hlddriégnmtionsnl@rendi e n't
notamment en compte lesr i ent ati ons fondamentales de ma
(prélévements limités), de préservation des zones humides (trame spécifique appliquée sur les
zones humides) ainsi que de préservation de la biodiversité aquatique (protection de la trame
bleue)

Le SAGE Rance, Frémur, Baie de Beaussais

Par mi |l es objectifs g®n®r aux du SAGE, deux ¢
dans le cadre du PLU :

-Pr®server et restaurer |l es fonctionnalit®s
protection par un classement en zone naturelle.

-Pr®server et g®rer durablement | es zones hu

zones humides réalisé en 2006 ont été reportées au reglement (graphique et littéral) du PLU
Déaut r e ptiretcamplémentairaendesezanes humides sur les zones a urbaniser a été
réalisé, parallélement a la révision du PLU.

Le SCoT des Communautés du Pays de $aaio

Le PLU de QUEBRIAC est compatible avec 1©0 du SCoT des Communautés du Pays de

SaintMalo. Les enjeux suivants sont particuliérement pris en compte :

- Gestion économe et optimisation du foncier.

- Préservation des espaces agricoles et naturels.

- Réduction des déplacements carbonés et aménagement urbain en faveur des courtes distances

(liaison douce QUEBRIAinténiac).

- Prise en compte de l'environnement (caractérisation des zones humides sur les secteurs de
projets, pr ®servation des dispositifs bocag:e

7
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Le PCAET de la Communauté de Communes de la Bretagne Romantique

Le PLU de QUEBRIAC est compatible avec les objectifs du PCAET& our s do6®l abor
- Vers un territoire rural affirmé, aux multiples atouts en faveur du climat.

- Vers des batiments de qualité thermique et écologique.

- Vers une mobilité vertueuse etlgghie.

SDTAN du d ®g-¥dilaneement doll | e

®t ude du PLU doit prendre en compte | es
Am®nagement Num®ri que (-&\DdinkNgprictancon®Pieder t e me
sch®&ma a contribu® aux choix de zones pr o]
sceptibles de sdéinscrire dans un d®veloppe

n oo —r
C D® OO

4. Bilan de la concertation

Par délibération d25 novembre2016 le conseilmunicipala fixéles modalités de concertation

- registre mis a disposition en mairie pour la durée de la concertation,

- informations réguliéres dans les bulletins municipaux et presse locale,

- mise a disposition en mairie dél@ments de diagnostic,

- exposition de panneaux en mairie,

-organi sation doéune r®union d®bat ou de r ®uni
la population, les associations etc..

Au final les moyes de concertation mis en place ont été plombreux (courriel dédié,
per manence du bureau do®tudes, quexdoitatioosnnai r e
agricoles.

Trois réunions publiques organisées les 12 octobre 2017, 5 juin 2018 et 19 septembre 2019 ont
permis de présenter a la pgtion la démarche de révision du PLUet le diagnostic communal,
|l a strat®gie déam®nagement (PADD) et |l a trad

Bilan de la concertation

MODALITES DE CONCERTATION BILAN

Registre et boite a suggestions a I'accueil de la mairie Aucune remarque formulée
Création d'un courriel dédié Aucune remarque formulée
Les bulletins communaux et articles de presse Bilan positif. Les informations relatives a la révision du PLU de Québriac et notamment

au déclassement de certaines parcelles constructibles ont permis aux propriétaires de
se renseigner sur la constructibilité de leur parcelle et une bonne participation des
habitants aux réunions publigues.

La mise & disposition des informations en mairie Bilan mitigé méme si la mise & disposition des informations et I'exposition ont
probablement permis de donner plus d’écho a la révision du PLU.

Les panneaux de concertation L’exposition permanente a contribué a la visibilité de la procédure & partir du 12
octobre 2017 pendant 2 ans a la mairie

Les temps de rencontre et d'échanges Réunions publiques : Bilan positif. Entre 20 et 40 habitants ont répondu présents a
chacune des réunions publiques.

Permanence du bureau d'études : Bilan mitigé. Une seule personne s'est présentée,
concernant la zone 1AUE.

Le questionnaire & destination de la population Bilan positif. 38 questionnaires ont été retournés. Une forte majorité des personnes
ayant répondu est présente sur la commune depuis plusieurs années.

Les réponses au questionnaire ont permis d'alimenter le diagnostic communal et
contribué a la réflexion des élus pour définir la stratégie d'aménagement (PADD).

Le questionnaire & destination des exploitants agricoles | Bilan positif. 12 exploitations agricoles (10 dont le siége est situé au sein de la
commune) ont répondu au questionnaire. Cela représente 25 chefs d’exploitations et
13 sites d’exploitations sur la commune.

Les réponses au questionnaire ont permis d'alimenter le diagnostic agricole.

8
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Une synthése du questionnaire a destination de la populatiofeiteégur les themes
- L6i mage de | a commune,

Les équipements,

La mobilité,

- Léenvironnement ,

Le développement,

5 Pr®sentation du projet soumis ~ | 6enqu°te
5.1. Le Rapport de présentation

1) Diagnosticsocicéconomique

LO®VoOlution d®mographique

Aprés un déclin démographiquel®8 habitants) entre 1968 et 1975, QUEBRIAC connait
depuis une phase continue de croissance démographique soutenue lors de la plupart des
périodes intercensitaires.

Evolution de la population entre 1968 et 2014
1700 +41 50

1500 40
1300 0
20
1100
10
900

+17
+6
500
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014

s Population  ==\/ariation annuelle

Avec 1 593nhabitants en 2014, QUEBRIAC constitue la 9¢me commune la plus peuplée de la
Communauté de Communes

Comme toutes les communes de la Bretagne Romantique except®rEainidesliffs et
Trémeheuc, QUEBRIAC a gagné des habitants entre 2009 et 2014. Etgpréuven e cr oi s s a
déemographiqusoutenue (1 451 habitants en 2009), son taux d'évolution annuel moyen de la
population est de +1,9% lors de la derniére période intercensitaire.

Depuis 1982, coOest | arivéesd ®pea rniisg)r,a tdooinrte | (6deixfcf®
supérieur a celui du solde naturel (différence naissah@®@s s ) , qui ¢ tire €
démographique.
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La populationrestejeune,cependanéntre 2009 et 2014, elle a vieilli. En effet, les 45 ans ou
phus sont plus repr ®sent at icdnst rgeu 63 3,s2 h)e. |IBHOt’
les proportions des moins de 15 ans, de29.8ns et des 34 ans diminuent.

Lataille de ménageesten Iégere baisste nombre de ménages recensés en 2014 s'éléve a 615
contre 547 en 2009. La taille moyenne de ces ménages Québriacois a diminué par rapport au
précédent recensement mais reste a un niveau relativement élevé (2,6 personnes par logement
en 2014). Ce phénomene desserrement des ménages s'explique par la proportion de plus en
plus i mportante des personnes seules (c®l i ba
foyers monoparentaux.

Analyse multiscalaire

La population de QUEBRIAC augmente & un rythmeésiepr aux moyennes intercommunale

et d®partemental. L6i ndi ce de-dessoasiddceuxdedae c om
Communaut ® de Communes de | aet\Maine.Emfig, onepeuR o ma n t
moinsd 1 m®nage sugué doest pensbobhhe® une propec
a la moyenne départementale.

Chiffres clés

Communauté de
Commune de Communes de la Département de
QUEBRIAC Bretagne I'Ille-et-Vilaine
Romantique
Taux d'évolution annuel moyen o o o
de la population (2009-2014) +1,9% +1,5% +1,1%
Indice de vieillesse en 2014 0,70 0,96 1,14
Part des moins de 15 ans en 24.7% 23,4% 19,3%
2014
Part des ménages d'une o 0 0
personne en 2014 24,1% 28,2% 36,2%
Enjeux :
-Favoriser | e renouvell ement de population j

- Conforter I'nébergement des personnes agées qui chehéles commerces et services de
proximité.

2 L'habitat

Composition du parc de logements

En 2014, QUEBRIAC compte 702 logements (dont 614 résidences principales), soit moins de
5% du parc de logements intercommunal. Parmi cesog@nents Québriacois, on dénombre

682 maisons individuelles, soit 97% du parc. La maison individuelle, mitoyenne ou non, est
doncle

mode d'habitation largement majoritaire sur la commuungparticipe a une banalisation des
paysages urbains et est sgypme de forte consommatidonciere.

1C
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Entre 1968 et 2014, le nombre de logements a été multiplié par 2,3, s'enrichissant de 393
nouvelles habitations, soit une augmentation moyenne de 9 unités par an. On remarque que le
rythme de construction Québriacos &es soutenu depuis 1999.

Evolution du nombre de logements entre 1968 et 2014

+15
800 +13 +13 16

700
600
500

400 6
300 ;
200 0
102 309 348 438 453 495 627 2
1968 1975 1982 1990 1999 2009 2014
Nombre de logements  ====\V/ariation annuelle

La part des r®sidences secondaires est faibl

QUEBRI AC affiche par ailleurs | e taux de vac
hausse (+0,4 point paapport a 2009). Seulement 28 logements (soit 4%) sont concernés.

De plus en plus de trés grands logements

Les tres grands logements (5 piéces ou plus) représentent quasiment 60% des résidences
principales & QUEBRIAC. Et leur proportion esbissante, contrairement aux autres types de
logements, excepté les T2.

En 2014, en moyenne, une résidence principale Québriacoise comporte 4,8 pieces contre 4,2 au
niveau départemental. Pour rappel, construire uniquement des grands logements peert, entrai

“ terme, un risque dbéinad®quation entre | "of
deux phénomenes :

- le desserrement des ménages.

- le parcours résidentiel, qui consiste & accompagner les habitants tout au long de leur vie en
leur prgposant des logements adaptés a leur situation (revenus), aux évolutions de la famille
(nai ssance, d®part doébun ¢ grand enfant e, d@
a une moindre mobilité), en facilitant les mutations au sein du parc dedate

Des logements récents

Le parc de logements Québriacois semble relativement récent. En effet, 59% des résidences
principales ont été construites entre 1971 et 2011. Cependant, il est a noter que les logements

d 6 a wyaerrd représentent quasimeméidence principale sur 3.

Par ailleurs36 % des r ®si dences principales noont |
individuel ). Ceci pose question en termes d
rapprocher de | a f or ¢éeeau chaufiageodesniagenmerdsn notdndn@m e r g i
par du chauffagau bois.
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Une large majorité de ménages propriétaires

Une large majorité des résidences principales (78,5%) est occupée par des propriétaires. La part
des locataires, elle, augmente quelque pedteint 20%.

Soulignons que | e maintien doun taux de | oge
garant doéun dynami sme d®mographique, car il

Un parc locatif social quantitativement intéressant

Gl obal ement, ° | 0®chelle de | a Communaut® de
de résidences principales occupées par des locataires de logements HLM est de 7,5%.
QUEBRIAC présente une proportion sensiblement inférieure (6,2%). Plus largement, on
dénombre 54 logements sociasmr la commune en 2018, soit environ 9% des résidences
principales

Léanciennet® déemm®nagement
En 2014, | 6anciennet® moyenne d' emm®nagement
des ménages dans leurs logements depuis@i ns 30 ans soO6® ve 7 13,

Analyse multiscalaire

QUEBRI AC concentre moins de 5% dergthmtk dege ment
construction Québriacois est élevé entre 2009 et 2014, supérieur a la cadence départementale.
La proportion de logements vacants augmente quelque peu mais reste a un faibl@uoaau.

au statut d'occupation des ménages, on remarque a QUEBRIAC une part de locataires
guasi ment deux f oi s ietrvilae, b poiotsieriew allagropomione n n e
intercommunale.

Chiffres clés
Communauté de
Commune de Communes de la Département de
QUEBRIAC Bretagne I'Tlle-et-Vilaine
Romantique

Taux d'évolution annuel moyen du
nombre de logements (2009- +2,3% +1,6% +1,6%
2014)
Part de logements vacants en 4,0% 8,6% 6,9%
2014
Ta_llle_ moyenne des résidences 48 45 42
principales en 2014
Part de locataires en 2014 20,0% 25,2% 38,9%

Enjeux :

> Diversifier l'offre de logements en proposant, dans les futures opérations, une part de
logements intermédiaires, d'individuels groupés et une variété de tailles de logements afin :

- de minimiser les effets de "vagues" générationnelles.

- de créer unissu intergénérationnel plus dynamique (un vieillissement de la population

ri squerait d'engendrer un remplissage moindr
- de fixer les jeunes qui souhaiteraient accéder a leur premier logement en restant sur la
commune.

12
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- que I'habitat soiadapté a la taille des ménages.

> Favoriser la propriété en proposant des dispositifs tels que I'accession sociale a la propriété.
> Privilégier une densification de I'habitat (type maisons de ville) au lieu de maisons isolées sur
leurs parcelles déveuses d'espace et ainsi créer une véritable centralité autour du bourg.

3 La situation socieéconomique

La population active

En 2014, la population active représente 79,9% ded4l&ns, en hausse par rapport a 2009

(+2,8 points). Cette proportion estupérieure a la moyenne départementale (73,7%).
Cependant, cb6best principalement | 6augmentat.

Parmi ces 722 actifs ayant un emploi, on remarque une prédominance de la catégorie «
employés » quireprésenttpms doéun quart de ces actifs occl
observe :

-une progression du nombre dbéartisans, com
professions interm®diaires (+13) et dbéagricu
- une stagnation du nombde cadres et professions intellectuelles supérieures.

-une baisse du -bbjnbet ddempl og®s (

Une mobilité professionnelle gui recule

Par mi l es actifs ayant un empl oi en 2014, mo
il faut souligner que ce pourcentage progresse par rapport a 2009 (+1,2 point). Les autres
travaill ent en grande majorit® dans | e d®pes

Québriacois ayant un emploi est Rennes (115).

A noter que pour aller sleur lieu de travail, les actifs Québriacois utilisent dans 84% des cas
une voiture (ou wun c ami-&dire un moyanrde trafisport fog o n n e t
consommateur do6é®nergie p®troli re et ®metteu

Aut ant do eresmlesdcandairesr t i ai
En 2014, sur la commune de QUEBRIAC, on dénombre 302 emplois.

Répartition du nombre d'emplois par secteurs
d'activité en 2014

= Secteur primaire = Secteur secondaire Secteur tertiaire
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Un taux de chdmage en hausse
Le taux de chomageQUEBRIAC a augmenté entre 2009 et 2014 (+2,3 points) mais demeure
a un niveau inférieur a la moyenne départementalec(@¥se 10,7%).

Des revenus moyens
Cette structure de la population active implique un niveau de vie médian comparable a la
m®di ane d®partementale (21 086 U contre 20 ¢
les communes

du sud du territoire, sous6i nf |l uence de |
m®di an plus haut que | es au

- O

aggl om®r ation re
res communes de

La zone dodoactivit®s

La commune de QUEBRIAC dispose doébune zone
déactivin®ssdeuRel ™ | 6est du bourg |l e Il ong d
une vocation commerciale et artisanale. Elle présente du foncier disponible.

Le secteur agricole
12 exploitations agricoles ont répondu au questionnaire. Parmi ellesily a :
-25 chefs dbéexploitations,

-10 si ges doexploitations situ®s °~ QUEBRI AC
-2 si ges doexploitations hors commune,
-13 sites dbéexploitations sur | a commune.

Structures juridiques

Individuelle
3

L'©ge moyen des 25 chefs doexploitatiomn est
moins de 50 ans et le tiers a moins de 40 ans. Il y a deux projets de reprise sur trois exploitations
ayant des chefs de plus de 50 ans.

La surface agricole utile (SAU) totale d®cl
QUEBRIAC est de 1 (7 hectares, dont 626 hectares sur la commune. Ces exploitations sont
donc assez dépendantes du territoire communal.

Au recensement de 2010, la SAU totale egsloitants de QUEBRIAC est de 1 156 hectares,

contre 1 332 ha en 2000. La superficie moyenneedixploitation de QUEBRIAC ese 108

hectares, largement supérieure a la taille moyenne départementale (63 ha) et régionale (60 ha).
En ce qui concerne la répartition des terres mises en valeur par rapport a I'age des exploitants
(1 6©ge dece®PuU®redomceheést dbexploitation | e plu
les moins de 50 ans utilisent plus de 90% de la SAU totale et que les moins de 40 ans utilisent
plus de 60% de la SAU totale.

14
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Productions agricoles

Types d'élevages

Production céréaliere

Etat des batiments

Anciens peu

fonctionnels
Récents et 20%

fonctionnels
45% Anciens
aménagés
35%

La majeurgpartie des exploitants déclare avoir des batiments fonctionnels, gu'ils soient anciens
ou récents. Seuls 20% des batiments sont anciens et peu fonctionnels.
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QUEBRI AC concentre

Laproportion
départemental.

ANALYSE MULTISCALAIRE

déacti fs

seul ement

ayant

u

3% des empl oi s

n

empl oi , en

Par ailleurs, la commune est marquée par une mobilité professionnelle qui diminue, mais qui
pl us | mpor t aéde€omyunds de la Brétaghee | | e

reste un peu

Romantique.

Enfin, le taux de chdmage de QUEBRIAC est en augmentation mais se situe toujours a un

niveau raisonnable.

Commune de
QUEBRIAC

Communauté de
Communes de la
Bretagne
Romantique

Département de
I'Ille-et-Vilaine

Proportion d'actifs ayant un
emploi parmi les 15-64 ans en
2014

73,5%

71,8%

65,8%

Part d'actifs résidents en 2014

19,5%

21,8%

33,3%

Taux de chomage en 2014

8,0%

9,1%

10,7%

Enjeux :

- Pérenniser et diversifier les emplois sur la commune afin de limiter les trajets ddraigile
- Respecter les principes d'équilibre entre le développement, I'activité agricole et la protection
des espaces naturels ainsi que des paysages.

- Maintenir et développer les activités et les commerces pour assurer la diversité des fonctions

urbaines emaintenir la vitalité du bourg de QUEBRIAC.

4 Les déplacements

Le réseau de voiries

Le bourg de QUEBRIAC est traversé par la route départementale 81, reliant vers le nord La

Chapelleaux Filtzméens et vers le sud Tinténiac.

Par ailleurs, les RD 1{partie ouest du territoire), 13 (extrémité nord) et 20 (partie sud)
traversent la commune de QUEBRIAC.

Le maillage viaire du bourg se fait autour de la RD 81, qui le traverse dans toute sa longueur.

En effet, le réseau de voiries secondaires, destineseier les différents quartiers du bourg,

se raccorde a cet axe.

Les déplacements automobiles

®

L'automobile reste prépondérante dans les moyens de déplacement : en effet, sur 614 ménages
recensés, 584 (soit 95%) possédent au moins une voiture.

Ce taux de motorisation des ménages Québriacois en 2014 est plus élevé que la moyenne

intercommunale (91,5%).
Ceci peut s

expliquer

en partie par | a rel

pole d'emplois régional attirant un nombre importhiita c t i f s

16
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Les transports collectifs

Les bus

QUEBRIAC ne figure sur aucune ligne du réseau de transports en commun (autocars)
BreizhGo, géré par la Région Bretagne.

Cependant, les lignes 8a « Sdifdlo i Rennes » et 8b « Sailalo i Tinténiac », qui
soarr°tent ) Tint ®ni ac (7 moins de 2 km),
guarantaine de minutes et Saitalo en une cinquantaine de minutes.

Le ramassge scolaire
Le ramassage scolaire est assuré, dans les hameaux et dans le bourg, par la Région Bretagne.

La desserte ferroviaire

La commune ne posséde pas de gare SNCF. La gare la plus proche se situe a Combourg, a une
douzaine de kilomeétres au needt.

Le covoiturage

! ndbexi ste pas dobéaire de covoiturage sur | a

Enjeux :

- Favoriser les dispositifs qui permettent de réduire l'utilisation de I'automobile.

- Privilégier une urbanisation future proche du bourg pour encourager la marchesvers le
éguipements scolaires.

- Consolider et développer le réseau de continuités douces tant pour faciliter ce mode de
déplacement pour les habitants que pour valoriser le cadre de vie dans |'esprit du développement
durable.

5 Les équipements

Leséquipements scolaires et parascolaires

QUEBRI AC est dot ®e doéoune ®cole primaire p
dans8classek.e r est aur ant scolaire se trouve °
Garderie «Trampoline »

Les équipements culturels, sportifs et de loisirs

Sur son territoire communal, QUEBRIAC dispose :

-ddune biblioth que,

-déune sal | ftuégaonond dusbbuegn t e

-de terrains de-stdde sittéb alla Nouasse. dd6un ci ty

17
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SYNTHESE DU DIAGNOSTIC SOCIEECONOMIQUE

ATOUTS

CONTRAINTES

Démographie

- Croissance démographique liée a des

soldes naturel et migratoire positifs.

- Population jeune.

- Léger desserrement des ménages.

Habitat

- Rythme de construction important.

- Faible taux de vacance.

- Prépondérance des trés grands
logements.

Activité
économique

- Présence d'une zone d’activités.

- Taux de chémage en hausse.

Déplacements

- Bonne desserte routiére (proximité de la
2x2 voies Rennes - Saint-Malo).

- Mobilité professionnelle en baisse.

- Absence de transports en commun.

Fonctionnement

- Bon niveau d'équipements.

- Risque de perte d'attractivité du bourg

cliur

urbain - Vie associative riche. en cas d'éloignement de I'habitat.
2QEt at initiadentde | 6environne
21l6environnement physique
La commune de QUEBRI AC est situ®e au
L 6 e ns e mb ts@ qudbniacasaest somposé de coudseimentaires :
-des | imons et des alluvions accompagnent

- des schistes pour la majorité du seo§
- du quartz au noré@st du territoire.

On constate a cette échelle que le territoire autour de la commune est caractérisé gaesdes val

déampl eur s

Les ®ment s

® |

remarquabl es
communaux

|l ® sRaneée¢

l i si bl es

canal, la vallée du ruisseau du Moulin Neuf, et le relief hautordest.

Le climat de la région de QUEBRIAC est de type tempéré océanique dégradé. Il est caractérisé

par des températures estivales moyennes et des hivers peu rigoureux.
Les précipitations présentent un maximum en auteniver et un minimum en étélles
représentent en moyenne 750 mm par an. Elles sont fréquentes en toutes saisons mais peu
intenses (au moins 116 jours de pluie par an).

La commune de QUEBRIAC fait partie du SDAGE LeBeetagne et du SAGE Rance, Frémur,
Baie de Beaussais.

du

e

-dstoll & 6 e e a1

cette ®ch

Lescous dbéeau de | a commune ali mentent | e bassi
déeau principal, i traverse | douest de | a c
nor d. Lensembl e des autres c ecuprircipadxdsenales r ej o
rui sseaux du Moulin Neuf et de Tanouarn qui
La Donac a |l a particularit-@Rahée>’tre ¢ doubl ®e
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221 6 envi r woogiqguene nt

Les zones humides

Léi nvent ai r e escheétéréatise paele symdicanmixie du bassin versant du Linon.

Cet inventaire a été réalisé conformément a la demande du SAGE Rance, Frémur, Baie de
Beaussais dans sa version approuvée le 5 avril 2004.

Depuis, un nouveau SAGE a été approuvé le 9 déeer@®l3. Celuc i i ndi que gu
inventaire des zones humides devra étre réalisé sur les zones a urbaniser du PLU.

Les zones humides de QUEBRI AC s6®tendent sur
communal.

La structure végétale

Plus de 186 km dénéaire bocager et de ripisylve sont recensés a QUEBRIAC soit une
moyenne de pres de 90 ml/ha. Les moyennes départementales et régionales sont, respectivement,
de 57ml/ha et 67ml/hd.es continuités vertes que composent les unités boisées serviront de
trames pour les corridors écologiques.

La Zone Naturelle délnt®r°t £col ogi que, Faun
ZNIEFF type | : "ETANG DE ROLIN" La ZNIEFF est située en amont d'un petit ruisseau
affluent de la riviere la Donac. La queue de I'étang est composée de landes humides a tourbeuses
et de saulaies marécageuses. Les landes ont été en partie plantéesien EstteeZNIEFF

est entierement implantée sur QUEBRIAC et couvre 13,55 hectares.

Les continuités écologiques de QUEBRIAC

l a commune poss de deux r®servoirs de biodi\
Rolin (ZNIEFF de type 1) et lavallée de la Donaainsi que6 réservoirs de biodiversité
secondairesdes corridors terrestres et 12 points de fragilité potentiel (voir cettessous).

| ST | B %

v
! Points de fragilité
% Ptk = i
" bl Y p

O Réservoirs secondaires

== Corridor aquatique

1 Coridor terrestre

Yy Point de fragihte
potentiel

23L6anal yse paysag re

La géomorphologie ainsi que les interactions eeldis structures du territoire permettent
déidentifier des unit®s de paysage singuli r
|l e canal délll e et Rance, |l a vall ®e du rui ss

pieces de paysagée | 6ur bani sati on.
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Des itinéraires de promenades et de randonnées sont identifiés sur le territoire communal, et
participent activement de | a mani re dobéappr ®
apparait comme une premiére mesure de protectiaffigieuse », par identification,
connaissance et appropriation du territoire. Il faut encourager la démarche et la poursuivre. On
pourrait imaginer des itinéraires supplémentaires en profitant des nombreux chemins ruraux et
doexpl oitation.

24L6anal yse urbaine, architecturale et patri|

En ce qui concerne |l a r®partition du bOti et
caractérisent la commune de QUEBRIAC :

- Un centrebourg qui se développe sur la partie-suest du tertoire.

- Des villages (hameaux) répartis sur la partie nord du territoire.

-Une zone dbéactivit®s ° proximit® du bourg e
- Une répartition de nombreuses habitations en dehors du bourg.

Le réseau viaire est hiérarchisé et est composs maniére suivante :

- Une départementale RD137 RenneStMalo, a proximité immédiate du territoire de la
commune de QUEBRIAC.

- Une départementale RD20 qui traverse la commune sur sa partidEstdépartementales
(RD81, RD11) qui passent par lente>bourg ou qui relient la partie Ouest du territoire.

- Des axes secondaires qui desservent les villages.

Les entrées de ville sont identifiables par les étapes suivantes :
- un espace rural tres présent, un habitat dispersé voire inexistant, agoaléigue (piétons).
-l e d®but dobéune wurbanisation diffuse et al ®a:

-des alignements en bordure de voies, | a pr ®s
les piétons, des mitoyennetés et une densi® plpr ®s ent e mar quent | 6ar
bourg.

Les ejeuxpour mes frontbatis sont

- Structurer les voies en créant des fronts batis.

- Construire dans les dents creuses.

-Trouver une coh®rence damodyamerdtse entre | a co
- Rendre lisible les entrées de ville et les portes urbaines.

Densit® de | 6habitat

Trois échantillons significatifs ont été analysés sur le bourg :
- un échantillon « lotissement »,

- un échantillon « centrbourg »,

- un échantillon « urbanisation linéaire ».

20



Commune d&uébriac. enquéte publique relative k& révision du PLU
Référence enquéte E19000377/35

Les surfaces relevées permettent de quantifier la notion de densité, marquant différentes
époques de constructions.

Lotissement Centre-bourg Urbanisation linéaire

Surface

Studia 2,76 ha 0,76 ha 1,05 ha

Nombre de
logements Environ 35 Environ 20 Environ 8
d'habitations

Densité nette 12,5 logt/ha 26 logt/ha 7,5 logt/ha

Enjeux :
-Eviter | 0®t al ement wurbain.
- Apporter une réflexion sur la densification

Léinventaire des <capacit®s de stationnement
QUEBRIAC :

-une soixantaine de places au nord de | 6®col i
- une cinquantaine de places autour de la mairie,

- une cinquardine de places au nord de la salle polyvalente,

- une vingtaine de places au sud de la salle polyvalente,

- 14 places a c6té du terrain de football.

Des possibilités de mutualisation existent, notamment autour des équipements au nord du bourg.

Le patrimoine communal

La commune possede un monumiestrit au titre des monuments historiqués Chateau de
Québriacdatantde 1827del 6 ar chi t ect e Loui s Richel ot
Plusieurs batissat centrebourgsont remarquables par leur époque de construction Epa
matériaux employeés.

Les hameaux, les écarts et petit patrimoine sont nombreux sur la commune. Ces sites ont, pour
certains, une importance historique et sont a pérenniser.

Enjeux :

- protéger le patrimoine existant,

- restaurer le patrimoine dansréspect de la technique constructive,

-quand il est " | 6abandon, I ui donner un usa:

Le patrimoine archéologique

Seize zones de sensibilité archéologique sont localisées sur le territoire communal.

Tous |l es projetsddddokccsphatoonde sol Situ®s
identifi ®es devront faire | 6objet dbébun avis
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2-5 La gestion des ressources naturelles

Letravailsuro usage des sol s de apguidspan éaGastae 2016® r ®a |
de photos a®riennes et du Scan 25 de | 61 GN.

Destination des sols de Ha Artificialisés (cadastre 2016)

QUEBRIAC

Artificialises 202 Agricoles et autres (cadastre 2016)
Agricoles et autres 1491 Milieux aquatiques (cadastre 2016)
Milieux aquatiques 37 Foréts et milieux semi-naturels (ortho

Foréts et milieux semi-naturels 340 2016)
Total 2072
2% (N 16%

Les secteurs artificialisés représentent une part non négligeable de la commune. En effet, 10%
des sols de QUEBRIAC ont perdu leur vocation agricole ou naturelle, soit prés de 204 ha. Cette
artificialisation est concentrée majoritairement en campagner¢enti64 ha soit 80% de

| 6artificialisation communal e) . 1 convient
Les foréts et milieux senmaturels sont représentés a hauteur de 16% du territoire communal
(environ 340 ha). Les boisements lesplus@gsuent s sont situ®s | e | o

limite communale suést (la Lande de Tanouarn).
Léactivit® agricole est toujours pr®sente et
taux tend © di minuer au pragfit de | 6artifici

La commune a enregistré une évolution importante de la destination de ses sols entre 2007 et
2016. Lors de cette période, 77 logements ont été commencés (pres de huit par an en moyenne),
dont 15% dohabitat col | ect {iddsso(sslistinguecdes pissidd ADE L
construction pour les années 2007, 2011, 2012 et 2013.

Logements commencés entre 2007 et 2016

19 19 20
17
3 4 3
2 1 1
m Bl - _— .
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Pour | 6ann®e 2017, sept | ogements collectifs
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La gestion des déchets

Sur la commune de QUEBRIAC, la structure en charge de la gestiodédbsts est le
SMICTOM (Syndicat Mixte Intercommunal de Collecte et de Traitement des Ordures
M®n ag r eetRance, qui ledroepe 37 communes réparties sur trois Communautés de
Communes

La gestion de | 6eau potabl e

La commune adhére au Syndicat intenenunal des eaux de la région de Tinténiac, qui fait
partie du Syndicat -dRarnee.delL &rdobidutcrtii bt idedn 1 d
par la SAUR. La commune est alimentée par le réservoir de Beaumarchais. On dénombre 708
branchements sur tBommune, soit 6,2% des abonnés du syndicat. Le réseau représente 40 km

de canalisations sur | e territoire communal
de protection de captage dbébeau potabl e.

La gestion des eaux usées

Lébassainissement coll ectif

La station doé ®p u-ouastdelanoneagglomérée.tDa tgpe lagunagesnatutel,

elle est composée de 3 bassins et possede une capacité épuratoire de 800 équivalents habitants.
Le r®seau est compos® doenvtigraviaire efide 2 postesdees c o n
refoulement (la Ville Hulin et le Grand Bois). En 2017, 377 branchements étaient raccordés,

pour un taux de raccordement évalué a 750 équivalents habitants. Un potentiel de 50 équivalents
habitants est donc encore raccordabla station, soit environ 20 logements correspondant au

| oti ssement du Bois de Lorre en cours de tr;
vers | a station dé®puration de Tint®niac (6

L 6 a s s mentnmonsallectif

Concernant le Service Public d'Assainissement Non Collectif (SPANC), la commune a délégué
compétence a la Communauté de Communes de la Bretagne Romantique.

Le contrOle des installations est effectué tous les 10 ans.

La gestion desaux pluviales
Lacommunedi spose doéun r ®seau de r ®c u. P&nibetrs,on pr

4 bassins doéoorage ont ®t® r®ali s®s dans | e ¢
eaux de ruissellement de la zone aggloméréeestl¥ i re de | a Donac, qui
La gestion de | 6®nergi e

En terme de potentiel de développement des énergies renouvelables, il est intéressant de noter
gu'un schéma régional éolien, bien gu'annulé, avait identifié 5 secteurs de dévelomjgement

| 6®o0l i en (anciennement ZDE) en Bretagne Ron
| 6objectif de soutenir un d®vel oppement har n
et de | denvironnement .

Production

Secteurs Type d’éolien Etat d’avancement

potentielle

4 IEL 18 000 MWh Grand > 50 m Arrété préfectoral du
2a Québriac (140 a 150 m) 29/10/16 — Recours
en cours
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Les émissions de gaz a effet de serre (GES)

Les émissions globales de GES liées au résidentiel sont moyennes sur QUEBRIAC (environ
2000 kg de CO2 par an et par logement), si on les compare au reste du territoire intercommunal
dont les valeurs extrémes sont de 2978 kg CO2/an/logement pouB8aut-des-Iffs et 1472

kg CO2/an pour Plesder.

2-6 Les pollutions et nuisances
Il existe 2 sites inscrits dans la base BASIAS a QUEBRIAC.

Identifiant Nom Activité Etat
BRE3501572 QUEBRIAC Dépdt d'ordures en décharge contrélée | Activité terminée
BRE3504641 QUEBRIAC Décharge Activité terminée

2-7 Les risques majeurs

La commune de QUEBRIAC a fait |l 6obj et de 4
catastrophes naturelles liés a :

- Inondations, coulées de boues et mouverderterrain (JO du 30/12/1999)

- Inondations et coulées de boue (JO du 18/11/1992 et 04/10/2014)

- Tempéte (JO du 24/10/1987)

Le risque lié aux inondations
La commune est couverte par | 6Atl as des Zone
ri sque doéinondation par crue ~ d®bordement |

Les risques technologiques
La commune compte une 1instal |l atventirenerécanses ®e ,
pas déinstallation class®e de type SEVESO.

Le risque lié au transport de Matiéres dangereuses

La commune est concernée par le risque TMD au titre du transport routier (RD 137
RennesSainmMalo).
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Synthese des enje@avironnementaux

A I'échelle de QUEBRIAC, les principaux enjeux en matiére d'environnement sont résumés et
déclinés en termes d'objectifs, autour des themes suivants :

La protection et la valorisation des milieux naturels

A Mai nt eni r icalengesticnmaireidw gaysadye ;a g r

A Conserver |l e r®seau bocager et |l es boiseme
un statut de protection (EBC ou Loi Paysage) ;

A D®velopper des corridors ®col ogllegaspasesen s
boisés ;

A D®vel opper et conforter | es continuit®s pi
A Interdire | durbanisation en extension des
A Prot®ger | es zones humides.

La protection du patrimoine bati

A Pr®server depatimeinetbatigemarquable @tllegetit patrimoine ;

A Qualifier |l es entr®es de ville en veillant
de la commune.

La lutte contre les nuisances, I'amélioration de la qualité des eaux, prévestisydes

A Adapter |l es capacit®s d'assainissement aux
réseau d'assainissement, lutte contre les déversements directs, contrdle des installations
d'assainissement autonome via le SPANC ;

A G®r e rde tuissslleneeat @ ba source : limiter les surfaces imperméables dans les futures
opérations de construction.

3) Identification du potentiel de densification et de mutation des espaces batis

Les potentialités de densification et de mutation sont les surfaces de terrain, construites ou non,
qui pourraient faire place a des constructions pour de nouveaux logements. Ce potentiel est &
rechercher dans les zones déja urbanisées. On distingueossibilités de densifier ou de faire
muter (ou encore requalifier) un espace :

- Ladensification des dents creuses

- Ladémolitonr econstruction sur | dexistant

- Ladivision et le regroupement parcellaire

Léanalyse duepeténtbel omMemontre qudbune Vvin
théoriquement étre batie lors de la prochaine décennie dans le bourg.

- Centre bourg 18Bgements,

- Secteur de la Ville Hulin 6 logements,

4) Analyse de |l a consommation dbéespaces

Analysec ompar ative de | a consommation ddespaces
Entre 2007 et 2017, le bourg de QUEBRIAC et les hameaux constructibles se sont développés
en accueillant 89 nouveaux logements. Ces logements, majoritairement de type pavillonnaire,
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se sont implantés notamment dang opération de lotissement (Le Courtil No€). Au total, 4,9

ha de terrains ont ®t® artificialis®s pour |
Le d®vel oppement ®conomi que, lui , a engendri
déoactivit®s de Rolin, apionusri |lqgbuaec cluGe Xt ednes i 70 ne
existante.

Bilan de | a consommation dbéespace ~ venir

La zone 1AUE ° vocation doéhabitat repr ®sent
2AUE ° wvocation dohabitadenepr@®@seldt8&8 whme ¢ @l

vocation doé®qui pements repr®sente une surfac
espaces déja urbanisés (zone U) représentent 51,4 ha, soit 2,5% du territoire. Ces espaces
constructibles atteindront dona terne, environ 58 hectares, soit 2,8% du territoire (39,2 ha
pour | 6habitat, 5 ha pour | es ®qui pements et

Analyse comparative de | a consommation doesp

Evolution des surfacepar rapport au prédent PLU
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