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Monsieur le Président

de la communauté de communes
Bretagne romantique

Objet : Projet de modification simplifié du PLU de Lourmais

Le 19 avril 2021, vous avez transmis, pour avis, le projef de modification simplifiée n°2 de la commune de
Lourmais et avez souhaité recevoir cet avis avant le 1* juillet, date qui correspond au debut de la mise a
disposition du public du projet. -

La modification simplifiée porte sur deux points :
« 1- la suppression de 'emplacement réservé n°1 visant & 'aménagement d'un trottoir et & la plantation
d’un alignement d’'arbres ;
«  2-la reformulation des regles d'implantation des constructions en zone NA visant & la suppression de la
distance de réciprocité entre les futures exploitations agricoles et les logements existants.

S'agissant du 1 point, la suppression de Femplacement réservé n°1 n‘appelle aucune remarque de notre part.

La deuxiéme évolution envisagée vise a supprimer la disposition du réglement de la zone NA prévoyant que
«Les installations agricoles nouvelles (batiments, silos, fosse a lisier, ...) devront étre situées a une distance
supérieure ou égale & 100 m de tout logement ou local & usage d'hébergement ou d'activité habituellement
occupés par des tiers.»

Je souhaite appeler votre attention sur le fait que cette suppressmn va & l'encontre de la charte agriculture et
urbanisme d'llle-et-Vilaine (voir fiche technique dédiée’) qui rappelle les potentiels conflits o’ usage qui peuvent
naitre d’'une implantation trop proche entre exploitation agricole et iogement.

En outre, si le réglement du PLU peut prévoir des distances d'implantation différentes? pour tenir compte de
lexistence de constructions agricoles antérieurement implantées, cette possibilité ne lui est pas explicitement
ouverte pour les futures constructions agricoles (art. L. 111-3 du code rural).

De plus, la modification proposée ne porte que sur les seules nouvelles constructions. Elle n’'emporte pas
suppression du dispositif applicable aux extensions qui prévoie® que «les extensions des bétiments agricoles
doivent étre congues de maniére a ne pas réduire les inter-distances inférieures ou égales a 100 m avec les
habitations, les locaux & usage d’hébergement ou d’activité habituellement occupés par des tiers et avec les
zones constructibles définies au. PLU (U, 1AU, 2AU et NH)». La. modification proposée est incohérerite car,
méme si elle était envisageable (ce qui n'est pas le cas), elle devrait également emporter suppression de ce
dispositif.

1 htips://www.ille-et-vilaine.gouv.fir/content/download/41050/292487/file/Fiche_technique 3_Zonage_et_reglement PLU.pdf
2 Distance variable selon le type d’activité : 50 m pour les installations soumises au réglement sanitaire départemental et 100 m en cas d’installation
classée pour la protection de |’environnement
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A noter enfin que c’est précisément pour traiter la question de I'extension des exploitations existantes que l'article
L. 111-3 code rural autorise le PLU a fixer des -régles plus souples. La-modification simplifiée ne pourrait obtenir

un avis favorable de notre part & moins de ne porter que sur la suppresswn de ces dispositions relatives aux
extensions des batiments agricoles existants. - e

En conclusion, je ne peux qu emettre un aV|s réservé concernant cette modlflcatlon touchant a I'évolution du
principe de réciprocité en zone NA. )
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Pour le Préfet et par délégation
le Sous-Préfet de Saint-Malo
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